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Договор № __/__-_
Московская область, г. Химки	«__» __________ 2019 г.
________________________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны и ___________________________________, в лице Генерального Директора ___________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор, в дальнейшем «Договор», о ниже следующем:
Предмет Договора
[bookmark: _Ref534496716]Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства выполнить работы, перечисленные в Приложении №1 к настоящему Договору, являющемуся его неотъемлемой частью, в установленный настоящим Договором срок в квартире, расположенной по адресу: _______________________________________, и именуемой в дальнейшем Объект, согласно дизайн-проекту (при наличии), прилагаемому к настоящему Договору.
[bookmark: _Ref534497568]Исполнитель принимает на себя обязательства по закупке и доставке строительных материалов на Объект в соответствии с Приложением №2 к настоящему Договору, являющемуся его неотъемлемой частью.
Приложение №1 «Смета на работы», Приложение №2 «Смета на черновые материалы» и прилагаемый Дизайн-Проект (при наличии) являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
Сроки выполнения работ
Все работы, предусмотренные настоящим Договором, осуществляются Исполнителем в следующие сроки:
- начало работ: ___________________ года;
- окончание работ: _____________________ года;
- общая продолжительность работ составляет ______ рабочих дней.
В связи с технологической̆ необходимостью, сроки могут корректироваться по взаимной договорённости, обязательно оформленной в письменной форме в виде дополнительного соглашения или протокола, с подробным указанием причин такой корректировки.
Стоимость работ и порядок расчётов
Стоимость работ по Договору, без учёта стоимости материалов составляет _____________руб. 00 копеек, и включает компенсацию издержек Исполнителя и причитающееся ему вознаграждение, в соответствии с Приложением №1 «Смета на работы».
Единичные расценки на работы, составляющие предмет настоящего Договора, по их видам и с указанием их объёмов определяются Приложением №1 «Смета на работы».
Стоимость работ и материалов, указанная в настоящем Договоре и детально прописанная в Приложении №1 «Смета на работы» и Приложении №2 «Смета на черновые материалы» является приблизительной.
Перечень материалов согласно Приложению №2 «Смета на черновые материалы» по отдельно по каждому этапу работ уточняется и окончательно утверждается заранее перед началом данного этапа работ, до момента осуществления закупки этих материалов в соответствии с п.1.2. Договора, либо до закупки их Заказчиком.
Стоимость работ может меняться в соответствии с условиями настоящего Договора, а также в случаях, предусмотренных действующими законами Российской Федерации.
Оплата выполненных работ по Договору осуществляется поэтапно в течение 1 (один) календарных дней после подписания Акта приёмки работ за фактически выполненные работы в соответствии с Приложением №1 «Смета на работы» и подписанным Актом приёмки работ.
[bookmark: _Ref534496687]Расчёты за материалы и изделия, используемые Исполнителем для выполнения работ по поручению Заказчика, производятся по ценам их приобретения с учётом транспортных расходов.
Для приобретения материалов и изделий согласно п.3.7. Заказчик оплачивает Исполнителю аванс, который равен стоимости этапа в соответствии с Приложением №2 «Смета на черновые материалы» непосредственно перед приобретением.
Исполнитель вправе требовать выплаты ему аванса либо задатка в размере 10% от общей стоимости работы.
Экономия, полученная от применения Исполнителем более совершенных технологий, более дешевых материалов либо в результате сокращения сроков строительства без ущерба для качества работ, принадлежит Исполнителю в 100% размере.
[bookmark: _Ref534497522]Порядок контроля и приёмки работ
Работы считаются принятыми с момента подписания сторонами Акта приёмки работ.
Акт приёмки работ подписываются сторонами в течение 3 (трёх) календарных дней с момента их получения Заказчиком от Исполнителя.
При отказе от подписания Акта приёмки работ или Акта сверки расходования материалов какой-либо из Сторон об этом делается отметка в соответствующем акте. При этом основания для отказа излагаются отказавшейся Стороной в акте.
Основания для отказа от подписания Акта приёмки работ также могут быть оформлены отдельным документом (мотивированный отказ). Мотивированный отказ должен содержать перечень несоответствий с условиями настоящего Договора и договоренностям Сторон. Без указаний несоответствий и конкретных замечаний, отказ от приёмки работ или подписания Акта сверки расходования материалов не считается мотивированным и не принимается.
Мотивированный отказ должен быть предоставлен Заказчиком исполнителю в течении 3 (трёх) календарных дней с момента получения Заказчиком Акта приёмки работ от Исполнителя.
В случае отказа Заказчика от подписания Акта приёмки работ по истечении 3 (трёх) календарных дней с момента его получения Заказчиком и непредоставления мотивированного отказа в такие же сроки, работы (этапы работ) и\или услуги считаются выполненными Исполнителем в полном соответствии с настоящим Договором, Дополнительными соглашениями и Приложениями к нему, в полном объеме и принятыми Заказчиком без замечаний и возражений.
Акт приёмки работ действителен только после его подписания Сторонами настоящего Договора.
После подписания Акта выполненных работ вступают в силу положения пункта Договора «Гарантии сторон».
Права и обязанности сторон
Обязанности Исполнителя:
Исполнитель обязуется выполнить все работы в соответствии с п.1.1. Договора собственными силами или с привлечением сторонних лиц или организаций и с использованием материалов, перечисленных в Приложении №2 «Смета на черновые материалы».
Исполнитель обязуется выполнить все работы надлежащего качества, в объёме и в сроки, предусмотренные настоящим Договором и Приложениями к нему, и сдать работу и Объект Заказчику в установленный срок в состоянии, обеспечивающем его нормальную эксплуатацию.
Исполнитель обязан обеспечить своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в течение гарантийного срока.
[bookmark: _Ref534497638]Исполнитель обязуется строго соблюдать требования Закона «Об обеспечении тишины и покоя граждан на территории Московской области».
[bookmark: _Ref534497476]Исполнитель обязан незамедлительно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении:
непригодности или недоброкачественности предоставленных Заказчиком материалов или оборудования;
возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;
иных обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы либо создающих невозможность её завершения в срок.
В обязанности Исполнителя не входят следующие виды работ:
отключение стояков, в том числе отопления;
эмалировка сантехники;
демонтаж/монтаж несущих конструкций и балок;
вывоз на хранение имущества Заказчика;
перепланировки, производимые без полученного на то разрешения от уполномоченных организаций Заказчиком;
фасадные работы.
[bookmark: _Ref534497447]Исполнитель, обнаруживший в ходе выполнения работ по настоящему Договору не учтённые в Приложении № 1 работы, и, в связи с этим установивший необходимость проведения дополнительных работ, а также увеличения сметной стоимости работ, обязан уведомить об этом Заказчика в течении 1 (одного) календарного дня с момента обнаружения с предоставлением детального обоснования такой необходимости для получения от Заказчика согласия с предлагаемыми изменениями.
Права Исполнителя:
Исполнитель вправе без согласования с Заказчиком привлекать к выполнению работ в пределах взятых на себя обязательств сторонние организации в качестве соисполнителей, при этом Исполнитель несёт за их действия полную ответственность в соответствии с настоящим Договором.
[bookmark: _Ref534497509]Исполнитель имеет право досрочно выполнить работы по Договору, если это не повлечёт ухудшения качества этих работ, и, если такое изменение сроков выполнения работ было заранее согласовано с Заказчиком.
Исполнитель вправе не приступать к работе, а начатую работу приостановить в случаях, когда Заказчик нарушает свои обязанности по настоящему Договору, в частности при непредставлении материалов или оборудования по Договору, препятствует исполнению настоящего Договора Исполнителем, не уплачивает аванс (задаток), не производит оплату за выполненные работы (этапы работ), а также при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что исполнение указанных обязанностей не будет произведено в установленный срок.
При неисполнении Заказчиком обязанности уплатить установленную цену, либо иную сумму (аванс, задаток, пени, ущерб, штраф), причитающуюся Исполнителю в связи с выполнением настоящего Договора, Исполнитель имеет право на удержание в соответствии со статьями 359 и 360 ГК РФ результата работ, а также принадлежащих Заказчику оборудования, остатка неиспользованного материала и другого имущества Заказчика, оказавшегося у Исполнителя на законном основании, до уплаты Заказчиком соответствующих сумм.
Исполнитель самостоятельно выбирает способ выполнения работ, без согласования с Заказчиком, если это не влияет на качество работ по Договору.
При неполучении от Заказчика ответа на своё уведомление в течение 5 (пяти) календарных дней Исполнитель имеет право приостановить работы, осуществление которых напрямую связано с и зависит от обнаруженных и необходимых дополнительных работ, вплоть до момента получения согласования Заказчика или достижения иного совместного решения или договорённости между Сторонами Договора.
Если Заказчик не согласится на предлагаемое Исполнителем превышение указанной в настоящем Договоре и в Приложении № 1 «Смета на работы» стоимости работ по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления, то Исполнитель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора.
При существенном возрастании стоимости материалов и оборудования, предоставляемых Исполнителем, а также оказываемых ему третьими лицами услуг, которые нельзя было предусмотреть при заключении настоящего Договора, Исполнитель имеет право требовать увеличения установленной цены, а при отказе Заказчика выполнить это требование, имеет право требовать расторжения договора в соответствии со ст. 451 ГК РФ в связи с существенным изменением обстоятельств, из которых исходили Стороны при заключении Договора.
Если Заказчик, несмотря на своевременное и обоснованное предупреждение со стороны Исполнителя об обстоятельствах, указанных в п.5.1.5. настоящего Договора, в разумный срок (7 календарных дней) не заменит непригодные или недоброкачественные материал, оборудование, или не примет других необходимых мер для устранения обстоятельств, грозящих их порчей, Исполнитель вправе потребовать расторжения Договора.
В случаях, когда исполнение работы по Договору стало невозможным вследствие действий или упущений Заказчика, Исполнитель сохраняет право на получение от Заказчика причитающейся ему указанной в Договоре цены выполненной части работы, стоимости закупленных в соответствии с Договором Исполнителем, но не оплаченных Заказчиком на момент прекращения исполнения работ по Договору материалов.
Обязанности Заказчика:
Заказчик обязан принять выполненные работы в предусмотренные данным Договором сроки, за исключением случаев, когда он вправе потребовать безвозмездного устранения недостатков в разумный срок или отказаться от исполнения Договора.
В случае досрочного завершения работ в соответствии с п.5.2.2. Заказчик обязан досрочно принять их и произвести оплату за выполненные работы и материалы, приобретенные Исполнителем.
Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат в установленном порядке и уплатить обусловленную Договором цену.
Заказчик обязан обеспечить Исполнителю бесперебойный доступ, необходимый для исполнения работ по настоящему Договору, к Объекту, оборудованию и материалам Исполнителя, находящимся на Объекте Заказчика.
Заказчик обязуется принять выполненные работы в порядке, предусмотренном п.4. настоящего Договора.
Заказчик обязуется оплатить выполненные работы в размере, в сроки и в порядке, предусмотренные настоящим Договором.
Заказчик обязан в случаях, в объеме и в порядке, предусмотренных договором, оказывать Исполнителю содействие в выполнении работы.
Заказчик обязуется самостоятельно решать вопросы с государственными и надзорными органами в части получения всех разрешений, необходимых для и связанных с осуществлением работ по данному Договору.
Заказчик обязуется:
не вести никаких неофициальных переговоров с рабочими или неуполномоченными представителями Исполнителя;
не производить с их помощью работ, не предусмотренных настоящим Договором, без предварительного согласования с Исполнителем или его уполномоченными представителями;
не производить оплату работ неуполномоченным представителям Исполнителя.
Права Заказчика:
[bookmark: _Ref534537400]Заказчик вправе во всякое время проверять ход и качество работы, выполняемой Исполнителем по настоящему Договору, не вмешиваясь в его деятельность.  
Заказчик может в любое время до сдачи ему результата работы отказаться от Договора, уплатив Исполнителю часть установленной цены Договора, соответствующей объёмам работ в рамках данного Договора, выполненных до получения извещения об отказе Заказчика от исполнения Договора, возместить стоимость материалов, приобретенных Исполнителем, но не оплаченных Покупателем, в соответствии с п.1.2. данного Договора, а также уплатить штраф в размере 15% от цены настоящего договора.
Заказчик имеет право страховать в организации, имеющей на то разрешение, риски, связанные с выполнением работ.
Заказчик имеет право не согласиться на предлагаемое Исполнителем превышение указанной в настоящем Договоре и в Приложении № 1 «Смета на работы» стоимости работ в случае, если это превышение превосходит текущий уровень инфляции в РФ, публикуемый на сайте Федеральной службы государственной статистики в разделе Индекс потребительских цен, или составляет более 5% от первоначальной приблизительной стоимости работ, зафиксированной в Приложении №1 «Смета на работы».
Если Заказчик не согласен с предлагаемым Исполнителем превышением указанной в настоящем Договоре и в Приложении № 1 «Смета на работы» стоимости работ по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления, он вправе отказаться от исполнения настоящего Договора.
Заказчик вправе привлекать для выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, иных лиц только после письменного согласования с Исполнителем.
Ответственность и риски
Сторона, нарушившая Договор, обязана возместить другой стороне причиненные таким нарушением убытки.
Исполнитель несет ответственность за ненадлежащее качество работ, предоставленных им Заказчику материалов и используемого оборудования.
Сторона Договора, предоставившая материалы и оборудование, отвечает за их соответствие государственным стандартам и техническим условиям и несет риск убытков, связанных с их ненадлежащим качеством.
Заказчик несет ответственность за произошедшие по его вине порчу или утрату предоставленных Исполнителем материалов и оборудования, а также иного имущества Исполнителя, находящегося во владении Заказчика в связи с выполнением настоящего Договора. В этом случае Заказчик обязан за свой счет заменить указанное имущество или, при невозможности этого, возместить Исполнителю убытки, связанные с порчей или утратой имущества Исполнителя.
Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, материалов или оборудования до момента их передачи в рамках Договора Исполнителю несет предоставившая их Сторона. После передачи Исполнителю такой риск переходит в полном объёме к Исполнителю.
Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной работы до ее приемки Заказчиком несет Исполнитель, при условии, что Заказчик находится на объекте только в присутствии уполномоченных лиц Исполнителя и не находится на объекте без уполномоченных лиц Исполнителя.
Все последствия нарушений, если таковые будут установлены и, если они произошли по вине Исполнителя, его работников, представителей или привлечённых Исполнителем третьих лиц, устраняются полностью за счёт Исполнителя.
Любые последствия или штрафы, которые может повлечь нарушение п.5.1.4. Исполнителем, его работниками, представителями или привлечёнными третьими лицами, устраняются или оплачиваются за счёт Исполнителя.
Все последствия нарушений, явившимися результатом действий Исполнителя, его работников, представителей или привлечённых третьих лиц, устраняются или оплачиваются за счёт Исполнителя.
При просрочке оплаты работы и материалов Заказчик обязан уплатить Исполнителю пеню в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки в случае задержки свыше 50 календарных дней от установленных данным Договором сроков.
При просрочке работ по собственной вине Исполнитель обязан уплатить Заказчику пеню в размере 0,1% в день от общей суммы договора в случае задержки свыше 50 календарных дней от установленных данным Договором сроков.
Выплата неустойки, штрафов, возмещение убытков и т.д. не освобождают сторону, нарушившую Договор, от исполнения своих обязательств в соответствии с Договором.
Непреодолимая сила (форс-мажорные обстоятельства)
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение явилось следствием природных явлений, действий внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, за которые стороны не отвечают и предотвратить неблагоприятное воздействие которых они не имеют возможности.
Стороны несут ответственность за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору при наличии вины только в случаях, предусмотренных Законом РФ или настоящим Договором.
Срок действия договора
Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно:
по письменному соглашению сторон.
в одностороннем порядке при отказе одной из сторон от настоящего Договора в случаях, когда возможность такого отказа предусмотрена Законом РФ или настоящим Договором.
в иных случаях, предусмотренных Законом РФ или соглашением Сторон.
Настоящий Договор прекращает свое действие в части:
выполнения работ (этапа работ) на объекте – в момент подписания Заказчиком Акта приемки выполненных работ;
в части оплаты – с момента полной оплаты Заказчиком произведенных работ, иных предусмотренных договором издержек и штрафных санкций;
в части гарантийного срока в соответствие с п.11.3. и п.11.6. настоящего Договора.
В случае если одна из Сторон возражает против досрочного расторжения договора, расторжение договора осуществляется в судебном порядке с соблюдением правил о подсудности, в соответствии с действующим Законодательством РФ.
Конфиденциальность полученной информации сторонами
Стороны признают любую информацию, касающуюся заключения и содержания настоящего Договора, включая любые приложения и дополнения к нему, коммерческой тайной и обязуются строго сохранять конфиденциальный характер такой информации, не разглашая ее третьим лицам без предварительного письменного на то согласия другой Стороны, за исключением случаев, когда это необходимо для целей Договора или для раскрытия соответствующим государственным органам в случаях, определенных законом. Указанное положение не относится к общеизвестной или общедоступной информации.
Разрешение споров
Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением Сторон (или протоколом), становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью Договора.
При возникновении между Заказчиком и Исполнителем спора по поводу недостатков выполненной работы или их причин и невозможности урегулирования этого спора переговорами по требованию любой из Сторон может быть назначена экспертиза. Расходы на экспертизу несет заинтересованная Сторона в экспертизе, а в случаях, когда она назначена по соглашению между Сторонами, обе Стороны поровну.
В случае не достижения договоренности по спорным вопросам спор, вытекающий из настоящего Договора, подлежит рассмотрению в суде общей юрисдикции на территории Российской Федерации на основании права Российской Федерации и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
Применимым правом Стороны признают законодательство Российской Федерации (России).
По вопросам, не урегулированным Договором, подлежат применению законы и иные Правовые акты Российской Федерации, в том числе соответствующие правовые акты, принятые субъектами Российской Федерации и органами местного самоуправления. В случае противоречия условий Договора положениям законов и иных правовых актов подлежит применению закон или иной правовой акт.
Гарантии Сторон
Исполнитель гарантирует качество и экологическую безопасность всех услуг и работы, выполненных Исполнителем по Договору, а также качество и экологическую безопасность всех материалов и оборудования применённых при выполнении работ по Договору.
Исполнитель гарантирует возможность нормальной эксплуатации Объекта (в части выполненных работ) на протяжении всего гарантийного срока, предусмотренного Законом РФ и Договором, и несет ответственность за любые дефекты, неисправности, брак и прочие недостатки, выявленные в течении этого срока.
[bookmark: _Ref534497675]Гарантийный срок эксплуатации Объекта (в части выполненных работ), применённых материалов, работ и отсутствия скрытых дефектов составляет 5 лет с даты подписания Сторонами Акта приёмки работ готового к эксплуатации объекта.
[bookmark: _Ref534497783]Гарантийный срок в соответствии с п.11.3. не распространяется на работы, выполненные с применением материалов и оборудования, которые не были приобретены или поставлены Заказчику непосредственно Исполнителем в рамках исполнения п.1.2. Договора.
[bookmark: _Ref534497693][bookmark: _GoBack]Во всех остальных случаях, не упомянутых в пп.11.3., 11.4. гарантийный срок эксплуатации объекта (в части выполненных работ), применённых материалов, работ и скрытых дефектов, составляет 1 год, с даты подписания Сторонами Акта приёмки работ готового к эксплуатации объекта.
Гарантийный срок в соответствии с п.11.6. распространяется только на работы или виды работ, не включая оборудование и материалы, если более 50% от общей стоимости материалов и оборудования по данному виду или видам работ были приобретены и поставлены Исполнителю непосредственно Заказчиком без предварительного согласования с Исполнителем.
Если в период гарантийной эксплуатации объекта обнаружатся дефекты, в том числе скрытые, препятствующие нормальной его эксплуатации, то Исполнитель гарантирует их устранение за свой счет и в согласованные с Заказчиком сроки, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента получения извещения от Заказчика. Для участия в составлении акта, фиксирующего дефекты, согласования порядка и сроков их устранения Исполнитель обязан направить своего представителя не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения письменного извещения Заказчика, для согласования точных сроков устранения обнаруженных дефектов. Гарантийный срок в этом случае продлевается, соответственно, на период устранения дефектов.
Заказчик гарантирует Исполнителю, что на момент подписания настоящего Договора у Заказчика имелся согласованный проект переустройства (перепланировки) квартиры, если данная перепланировка предусмотрена условиями настоящего Договора и Приложениями к нему, а также гарантирует получение Заказчиком необходимых разрешений (там, где таковое требуется в соответствии с законом).
Заказчик несет ответственность за содержание, достоверность и полноту информации, предоставляемой Исполнителю в целях выполнения последним работ в соответствии с условиями настоящего Договора. Заказчик гарантирует, что содержание предоставляемой им Исполнителю информации соответствует нормам действующего законодательства РФ.
Заключительные положения
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями обеих Сторон.
Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. В случае перевода текста Договора и любого Приложения к нему на иностранный язык преимущественную силу будет иметь текст на Русском языке.
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Заказчик: 

Дата рождения:  
Регистрация: 

Паспорт серия: 
Номер: 
Выдан: 
Код подразделения: 
Кем: 

Телефон: 
	Подрядчик: 

Юр. адрес: 
ИНН: 
КПП: 
Банк: 
Рас./счёт: 
Корр./счёт: 
БИК: 



Подписи сторон

	
	

	________________ (_______________)
	_________________(______________)

	«__» ____________ 20___г
	«__» __________ 20___г
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